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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
¢. 13/2005

0 ZMLUVNYCH PREVODOCH A NAJME MAJETKU
VO VLASTNICTVE OBCE



Na zédklade zdkona o majetku obci je obec povinnd hospodarit’ so svojim majetkom
v prospech rozvoja obce a jej obanov a v zaujme ochrany tvorby zivotného prostredia. Obec
je povinna majetok zvelad’ovat’, chranit’ a zhodnocovat. Majetok, ktory obec nepotrebuje na
plnenie svojich tuloh, alebo ktorého ucelne vyuzitie by bolo mozné len za vynalozenia
neprimeranych financnych ndkladov mdéze obec po schvéleni obecnym zastupitel'stvom
odpredat’, alebo prenajat’.

Obecné zastupitel'stvo v Komaranoch dia 18.03.2005 sa vznieslo na prijati vSeobecne
zévazného nariadenia ( VZN ) o zmluvnych prevodoch a o najme majetku vo vlastnictve
obce. Schvéalené¢ VZN upravuje spdsob a podmienky zmluvného prevodu popripade najmu
majetku obce na iné fyzické a pravnické osoby.

OBEC KOMARANY

VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 13/2005
o zmluvnych prevodoch a najme majetku vo vlastnictve obce.

Cast’ prva

UVODNE USTANOVENIA

Toto vSeobecné zavdzné nariadenie ( d’alej len VZN ) upravuje spdsob a podmienky
zmluvného prevodu, alebo ndjmu vlastnictva nehnutel'ného a hnutelného majetku obce a na
iné fyzické a pravnické osoby.

Clanok 2

Predmetom predaja alebo najmu podla tohto VZN st nehnutel'né a hnutel'né veci, ktoré su
vo vlastnictve obce Komdarany podl'a osobitnych predpisov ( d’alej len obecny majetok ).
Predmetom predaja, alebo ndjmu modze byt majetok obce, ktory obec nepotrebuje pre
plnenie svojich uloh, alebo ktorého ticelne vyuzitie by bolo mozné len za vynaloZenia
neprimeranych finan¢nych nékladov.

Cast’ druha

Prevody vlastnictva nehnutel’ného majetku

Clanok 3

Prevody vlastnictva nehnutelného majetku obce na izemi Komadran sa budu realizovat’
tymito formami:

1. zmluvné prevody — ponukovym konanim, alebo priamym predajom

2. iné prevody — verejnou drazbou

3. verejnd obchodnd sutaz

Vyber spdsobu prevodu navrhuje komisia doporucend obecnym zastupitel'stvom
a menovana starostom obce.
Realizéciu prevodu bude uskuto¢iiovat’ starosta obce.
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¢lanok 4
PONUKOVE KONANIE

1. Na neupotrebitelny majetok obce po navrhu komisiou uvedenou v ¢lanku 3 vypise
ponukové konanie starosta obce.
Vyber kandidata na kipu pontkaného majetku zo zdujemcov prihlasenych do
ponukového konania bude vykonavat’ komisia menovand starostom obce doporucena
obecnym zastupitel'stvom.

2. Moznost’ uchadzat sa o kiipu nehnutel'nosti zaradenej do ponukového konania je dana
vSetkym pravnickym a fyzickym osobam v zmysle platnych predpisov.

3. Informécie o nehnutelnosti uréenej do ponukového konania ( popis nehnutelnosti,
Specidlne podmienky, obmedzenia, tarchy, urCenie osoby pre styk s uchadzacmi
o nehnutelnost’ zaradenu do ponukového konania ) budi publikované na tradnej
tabuli obce a v regionélne;j tlaci.

Clanok 5

Pri podani ziadosti o kiipu konkrétneho nehnutel'ného majetku obce a po naslednom
navrhu komisie na priamy predaj bude predaj majetku predloZzeny na postdenie
a schvalenie obecnému zastupitel'stvu.

Priamy predaj sa bude pouZzivat’ obmedzene to najmi s dérazom na zdujem
zabezpecenia chybajucich, alebo nedostatkovych podnikatel’skych aktivit v obci.
Forma priameho predaja sa moze pouzivat’ aj v pripade, ak o kupu majetku nebol
zaujem vo verejnej drazbe, alebo v ponukovom konani.

Clanok 6

1. Navrh na prevod majetku s uvedenim formy prevodu podla navrhu komisie
menovanej starostom obce, pri priamom predaji aj so zddévodnenim tejto formy
prevodu podla €l. 5 ods. 2 alebo 3 predklada starosta obce obecnému zastupitel’'stvu.

2. Prevod nehnutelného majetku obce, ktorého najomcom je pravnickd, alebo fyzicka
osoba a tato neakceptuje cenu navrhnutu obcou, sa realizuje podla ¢l. 4 alebo ¢l. 8.

3. Ak o kupu nehnutelného majetku obce poziada nijomca, alebo mu tento bol
ponuknuty na predaj obcou a ndjomca akceptuje navrhnutii cenu prevod sa realizuje
podla ¢l. 5

4. Po schvéleni majetkového prevodu v obecnom zastupitel'stve je zdujemca o kipu
povinny uzavriet kipnu zmluvu do 30 dni odo dia, kedy ho obecny trad vyzve.

5. Po schvaleni majetkového prevodu, najneskor pri podpise kupnej zmluvy, dohodnuta
ktpna cena musi byt uhradena v plnej vyske.
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Clﬁnok 7
ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE

Za priamy predaj podl'a ¢l. 5 sa povazuje uzavretie zmluvy o buducej kiipnej zmluve.

2. Po schvéleni predaja pozemku obecnym zastupitel'stvom formou priameho predaja je
mozné s budicim kupujicim uzatvorit zmluvu o buducej kupnej zmluve, pri
uzatvarani ktorej je obecny trad v Koméranoch povinny uplatiiovat’ tieto zasady:

a)
b)

©)
d)

zaviaze budiiceho kupujiceho zaplatit’ ku ditu podpisania zmluvy
o buducej zmluve kupnu cenu,
zaviaze kupujuceho dodrzat’ ucel vyuzitia predmetu kipy a termin
ukoncenia stavby na predmete kupy pod sankénou povinnostou
zaplatit’ predavajicemu zmluvni pokutu vo vyske 100% z klpnej
ceny ( v pripadoch hodnych osobitného zretel'a napr. nemoc, traz je
mozné termin ukondenia stavby prediZit’ dodatkom k zmluve)
vyslovi sthlas so zacatim vystavby na pozemku
ak zanikne narok budticeho kupujiceho na uzavretie kupnej zmluvy
z dovodu porusenia jeho zmluvnych povinnosti, obec vrati budiicemu
kupujicemu vyplateni kupnu cenu, z ktorej si ponecha 10% ako
zmluvna pokutu
zaviaze kupujuceho pre pripad predaja rozostavanej stavby pocas
vystavby, povinnostou ponuknut ju najskdr na predaj obci za
hodnotu podrla znaleckého posudku ( vecné predkupné pravo ) .
do 60 dni odo dila nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia
na stavbu pripravit navrh kapnej zmluvy so zradenim vecného
predkupného prava, ktory predlozi na podpis zmluvnym stranam.

Navrh na vklad vlastnictva obec Komarany, ktora bude v kupnej zmluve zaroven
splnomocnend kupujucim v pripade zrusenia kupnej zmluvy na obnovenie svojho
vlastnickeho prava k predmetu kupy.

, Clanok 8 ] )
INE PREVODY — VEREJNA DRAZBA

1. Obec Komarany preddva vybrany nehnutel'ny majetok vo verejnej drazbe na zéklade
suhlasu obecného zastupitel'stva v Komaranoch. Priprava a priebeh drazby organizuje
starosta obce. Drazba sa organizuje podl'a drazobnej vyhlasky.

2. Moznost’ uchddzat sa o kupu nehnutelnosti drazbou je dana vSetkym pravnickym
a fyzickym osobam v zmysle platnych predpisov.

3. Informécie o nehnutelnosti uréenej do drazby (popis nehnutelnosti, Specidlne
podmienky, obmedzenia, tarchy, ureny zamestnanec pre styk s uchadzami
o nehnutelnost’ zaradenl do drazby) budu publikované na tiradnej tabuli Obecného
uradu Komarany a v regionalne;j tlaci.
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Clanok 9
VEREJNA OBCHODNA SUTAZ
Na prevod nehnutel'ného majetku obce, ktory spiiia podmienky ¢lanku 2 tohto VZN
moze obec vyhlasit’ verejni obchodnt stut’az.
Vo vyhldseni sa zverejni prevadzand nehnutelnost, podstatné nalezitosti kupnej
zmluvy na prevod nehnutel’nosti, spésob podavania navrhov zdujemcami, lehota na
podavanie navrhov a lehota na ozndmenie vybraného navrhu.

2. Vo vyhléaseni verejnej obchodnej sutaze si obec vyhradi pravo menit podmienky
sttaze, alebo sutaz zrusit’ pri podstatnej zmene okolnosti. Obec si tak vyhradi pravo
odmietnut’ vSetky predloZené navrhy.

3. Pravidla a podmienky verejnej obchodnej sutaze sa spravuji ustanoveniami
Obchodného zakonnika a verejnej obchodnej sut’aze.

4. O vybere verejnej obchodnej sutaze pre prevode nehnutelného majetku obce
rozhoduje komisia podla ¢lanku 3 tohto VZN.

Obec nemdze previest’ vlastnictvo svojho majetku bez obchodnej verejnej sttaze
podla § 9 ods. 4 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni zédkona ¢. 522/2003
Z.
Z.

Cast tretia )
PREVOD HNUTEENEHO OBECNEHO MAJETKU
Clanok 10

1. Vlastnictvo k hnutelnym veciam, ktoré obec nepotrebuje na plnenie svojich tloh,
mozno previest’ na fyzickq, alebo pravnicka osobu formou ponukového konania.

2. Hnutelné veci, ktoré tvoria prisluSenstvo prevaddzanej nehnutel'nosti alebo st inak
urcené, aby sa s prevadzanou nehnutelnostou trvalo uZzivali prevedd sa spolu
s touto nehnutelnostou s tym, ze ich kipna cena bude zahrnuta v kipnejcene
prevadzanej nehnutelnosti.

3. Na prevod hnutel'nych veci, ktorych nadobudacia hodnota je vyssia ako 100 000,--
Sk a nie su predmetom prevodu podla odseku 2 tohto ¢lanku sa primerane pouzije
¢lanok 4, alebo ¢lanok 5 tohto VZN.

Cast’ §tvrta

CENY POZEMKOV
Clanok 11

1. Kupna cena pozemkov sa dojednava dohodou minimalne 45.- Sk/m2 a kapna cena
stavby sa dojedndva dohodou minimélne podla znaleckého posudku vypracovaného
na trhovll hodnotu.

2. Pre ucely vystavby cirkevnych Skolskych, zdravotnickych zariadeni, Sportovych
a kultarnych zariadeni, bytov a zdhrad minimalne 45.- Sk /m2, pokial’ sa nebudu
vyuzivat’ na podnikatel'ské ucely.

3. Pre ucely majetkového vysporiadania pozemku pod jestvujucimi stavbami je kapna
cena minimalne 45.- SK/m2.
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4. V pripade, Zze pozemok je zatazeny vecnym bremenom zo zdkona ( napriklad nim
prechadzaju inZinierske siete ) moZe sa jeho cena zniZit o 50 %.

) Cast’ pia’ta
PRENAJOM NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Clanok 12

1. Prendgjom nebytovych priestorov sa vykonava v zmysle zdkona 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

2. Na prenajom nebytovych priestorov obec uskuto¢ni ponukové konanie podla ¢lanku 4
tohto VZN.

3. Komisia ur¢ena starostom obce vyhodnoti ponuky zaujemcov o prendjom nebytovych
priestorov v termine do 14 dni od terminu ukoncenia ponukového konania a predlozi
navrh na prendjom nehnutel'nosti obecnému zastupitel'stvu.

4. Cena za prengjom sa uskuto¢ni dohodou zmluvnych stran ( Obecné zastupitel'stvo —
najomca )

5. Doba prenajmu sa uzatvara na dobu podla dohody zmluvnych stran po schvaleni
obecného zastupitel'stva.

6. Ngjomny vztah mdze sa ukoncit dohodou zmluvnych stran v zmysle Obc¢ianskeho
zékonnika.

5 (v?gst’ Siesta
SPOLOCNVE USTANOVENIA
Clanok 13

1. Kladne uznesenie obecného zastupitel'stva sa povazuje sa schvalenie predaja majetku
obce alebo schvalenie prendjmu majetku obce a za schvalenie kiipnej ceny, alebo
ceny najmu.

2. V pripadoch hodnych osobitného zretel'a moze byt navrhnutd kipna cena nizsia ako
nariadend v tomto VZN, avSak na jej schvélenie je potrebny suhlas 3/5 vacSiny
poslancov OZ.

3. obecné zastupitel'stvo raz rocne spravidla pri schvalovani rozpoc¢tu prehodnoti ceny
pozemkov urcené v tomto VZN, pripadne schvali koeficient ich zvySenia.
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] (v?as,t’ siedma
ZAVERECNE USTANOVENIA
Clanok 14

1. Na tomto vSeobecne zadvdznom nariadeni obce Komadrany sa uznieslo obecné
zastupitel'stvo v Komaranoch dita 18.03 2005 uznesenim ¢. 2/11.

2. VsSeobecné zavidzné nariadenie bolo vyvesené na pripomienkovanie obéanom dia
06.04.2005 a zvesené diia 01.06.2005

V Komaranoch dra 18.03.2005

Pavel Zipaj
starosta obce



